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Indhold.

Denne lokalplan bestdr af to dele - en
beskrivelse af lokalplanen og lokalplanens
bestemmelser.

Beskrivelsen af lokalplanen redeggr for de
eksisterende forhold i lokalplanomradet, lo-
kalplanens indhold og forholdet til anden
planlagning. Desuden beskrives lokalplanens
retsvirkninger. Beskrivelsen af lokalplanen
har alene til formdl at orientere kommunens
borgere og andre interesserede.

Lokalplanens bestemmelser bestar af et tekst-
afsnit med kortbilag. Lokalplanen er et ju-
ridisk dokument, der efter byradets endelige
vedtagelse er bindende for grundejere og
panthavere m.fl.

Lokalplanen tinglyses pa alle ejendomme in-
den for lokalplanens omrade.




BESKRIVELSE AF LOKALPLAN

Eksisterende forhold.

Omradet er beliggende i den sydlige del af
¢lstykke, mellem Ring Syd og bebyggelsen
Bakkegarden

Omradets areal er 10,7 ha.

De terrznmazssige forhold opdeler arealet i

2 h¢jt11ggende flader og et lavtliggende mose-
omrade. Forholdet mellem h¢jeste og laveste
punkt er ca. 6 5 m.

Stien gennem Bakkegardsudstyknlngen fortsat-
ter langs omradets nordligste afgrensning til
Frode Fredegods Vej.

Der er etableret tunnel under Ring Syd til
stibetjening af omradet fra syd og under Fro-
de Fredegods Vej for omrddets adgang til
Stengardsskolen.

Et regnvandsbassin er etableret i omr3dets
syd-vestlige del.

Der passerer en hovedkloaklednlng gennem om-
radets vestllge del og en gashovedledning
langs omradets nordgstlige grense.

Lokalplanens indhold.

Omradet sikres gennem lokalplanen en fremti-
dig anvendelse til boligformdl.

Lokalplanen fastlagger en rakke bestemmelser
for boligomradets udformning og anvendelse.

Det er med lokalplanen muligt at udstykke
83 parceller til fritliggende parcelhuse og
14 parceller til mindre boliger, der i vi-
dest muligt omfang opfgres som dobbelthuse.

Bebyggelsen placeres pa de h¢jtllggende fla-
der i omrddets nordlige del saledes, at de
landskabelige hovedtrazk for omradet under-
streges. De lavtliggende omrader mod syd ud-
lzgges til falles friarealer. En del af lav-
ningen udformes som vandfyldt regnvandsbas-
sin, og virker dermed som sg.

Hovedstien fra Bzkkegdrden forbindes med tun-

nelerne under Frode Fredegods Vej til Sten-
gardsskolen og under Ring Syd til Kildeholm.




Mod @st etableres en ny stiforbindelse til
boligomrddet Topperggel, skaringen med Ring
Syd skal ske endten i niveau eller som tun-
nel. Bebyggelsen vejbetjenes fra Ring Syd,
pa langere sigt tillige fra Frode Fredegods
Vej gennem den fremtidige bebyggelse mod
vest.

Lokalplanen sikrer tillige, at benggelsen
udformes sidledes, at den kan naturgasforsy-
nes.
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Kommuneplanen:

Rammebestemmelser:

Forholdet til anden planlagning.

Omrddet er i kommuneplanens hovedstruktur
udlagt til boligomrdde og gr¢gnt omride.

Der er fastlagt hovedstier gennem omridet.
Omrddet er omfattet af rammeomrdde B14.

For omrade Bl4 er fastlagt fglgende rammer
for lokalplanlzgningen:

a. at omréddets anvendelse fastlagges til
boligformal med tilhgrende kollektive
anlag sdsom bgrneinstitutioner, boliger
for ®1ldre, varmecentral og lignende samt
nermere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omriddet uden genevirkninger
i forhold til omgivelserne,




Lokalplan nr. 9:
Deklaration:

Varmeplan:

Spildevand:

b. at bebyggelsesprocenten for omrédet under
ét ikke overstiger 25,

c. at bebyggelsen ikke opfg¢res med mere end
2 etager,

d. at mindst 10 £ af omrdderne anvendes til
stdrre samlede friarealer af forskellig
karakter for omradet,

e. at der som betingelse for ibrugtagen,
etableres en st@djafskermning i form af
“en beplantet st@gjvold pAd 3 m mod ringve-
jen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommu-
neplanens bestemmelser.

Lokalplan nr. 9 ophaves for den del, der er
omfattet af narverende lokalplan.

Der skal udarbejdes deklaration vedr@grende
vedligeholdelse af fxllesarealer m.m.

Varmeplanen foreskriver, at ny bebyggelse
skal udformes, sd den kan tilsluttes natur-
gas.

Omradet kan forsynes med naturgas.

omrddet forventes kloakeret med separatsy-
stem. :

Hovedkloakledningen der er beliggende over

de udlagte parceller langs omradets vestlige
granse omlzgges sa parcellerne ikke i vasent-
lig grad bergres af hovedledningen.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
ligg@grelse af lokalplanen mé ejendomme, der
er omfattet af planen, if@glge kommuneplanlo-
vens § 31, kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag med videre, der er
indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsaztning af, at det ikke

er i strid med principperne i planen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.




LOKATLPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287
af 26. juni 1975 med senere @ndringer) fast-
leegges herved fglgende bestemmelser for det
i § 2 nevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal.

Lokalplanen skal sikre:

at lokalplanomrddet anvendes til boligfor-
mal,

at der omkring vddomridet etableres et stgr-
‘re samlet friareal,

at de landskabelige hovedtrzk bevares og
understreges,

at der fastlazgges hovedstier med forbindel-
se til og fra Bzkkegdrden, Kildeholm,
Topperggel og Stengardsskolen,

at Dbebyggelsen tilsluttes naturgas,

at omrddet i gvrigt udformes med en karak-

ter, som angivet p& vedlagte kort.

§ 2 omradets afgrensning og zonestatus.

.0 [ Lokalplanen afgraznses som vist pa vedlagte
kort og omfatter matr.nr. 12k¢# og 12mV ¢@1-
stykke by, @lstykke samt alle parceller, der
efter den 1. december 1986 udstykkes fra
nevnte ejendomme.

3P Omradet har byzonestatus.
§ 3 Omriadets anvendelse.
3.1. omridet m& kun anvendes til boligformal,

fritliggende parcelhuse samt boliger der 1
videst muligt omfang opfgres som dobbelthuse
(se vedlagte illustrationsplan).

e 0 B Der m& kun opfgres eller indrettes én bolig
pd hver ejendom.

3.2, Der kan udover ovennavnte boliger opfgres og
indrettes fzlleshus, pd det omrdde, der pa
vedlagte kort er vist med




Byrddet kan tillade, at der pd ejendommene
drives en sddan virksomhed, som almindeligvis
kan udfgres i beboelsesomrdder under forud-

at virksomheden drives af den, der beboer
den pagzldende ejendom,

at virksomheden efter byradets skgn drives
pd en sddan mide, at ejendommens karak-
ter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning og lignende) og
omridets karakter af boligomrade ikke

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for

at virksomheden ikke medf@rer behov for par-
kering, der ikke er plads til pd den pa-
gaeldende ejendom.

Ejendommene md i @gvrigt ikke benyttes til
nogen form for erhvervsvirksomhed.

Inden for omrddet kan opfgres de transfor-
merstationer, som er ngdvendige for at sikre
kvarterets elforsyning, nar deres ydre af-
stemmes efter den omliggende bebyggelse, byg-
ningshgjden ikke overstiger-2,6 m og det be-
byggede areal ikke er stdrre end 10 m? .

Udstykning md& kun foretages i overensstemmel-
se med den pd vedlagte kort viste retnings-
givende udstykningsplan.

Ingen grund md udstykkes med en mindre stgr-
relse end 450 m2 til fritliggende parcelhuse
og 180 m2 pr. boligenhed til dobbelthuse og
enkelt boliger jf. vedlagte illustrationsplan.

Vej, sti- og parkeringsforhold.

3.3,
setning af:
brydes,
de omboende,
3.4.
§ 4 Udstykninger.
4.1.
1
§ 5
5.l

Der udlzgges areal til fglgende nye veje og
stier med en beliggenhed, som vist pd kor-
tet:

Stamvejen A-B og boligvejene C-D, E-F, G-H,
I-J og K-L udformes i princippet med tvarpro-
filer, som vist pd vedhaftede bilag 1.

Hovedstierne benzvnt a-b, c-d, e-f og g-h
udlegges i en bredde af 6 m med en bel=zg-
ningsbredde pa 3 m.




Fodnote:

5.6.1.

Stierne i-j og k-1 udfdres som grusstier med
en belagningsbredde pa 2,5 m.

gvrige stier udlzgges i en bredde af 4 m med
en belagningsbredde pa 2,5 m.

Hovedstien a-b f@gres over sden ved en bro.

Indtil endelig vejadgang fra Frode Fredegods
Vej til stamvejen B-A kan etableres, som vist
pd vedlagte illustrationsplan, er det hensig-
ten at etablere midlertidig vejadgang fra
Frode Fredegods Vej via den nordlige del af
vejen M-N og stiforbindelsen i omradets nord-
vestlige hijgrne.

Vejen M-N fungerer som vejadgang for 2 ejen-
domme, beliggende udenfor lokalplanens omra-
de. Strzkningen M-N udlzgges som sti, men
kan fortsat fungere som vejadgang for de 2
ejendomme .

Den fremtidige vejbetjening af de 2 ejendom-
me vil blive taget op i forbindelse med be-
byggelse af arealet vest for stien.

Vejen A-B indsnavres ved krydsning med stien
a-b. - -

Vejene C-D, E-F, G-H, I-J og K-L tilsluttes
stamvejen A-B ved overkdgrsler.

Vejen A-B tilsluttes Ring Syd ved overkgr-
sel.

Der md kun vare direkte adgang fra vejen A-B
til de ejendomme, hvor andet ikke er muligt.

Der anlagges mindst 2 p-pladser pr. bolig.

1 p-plads skal forefindes i tilknytning til
boligen (pd ejendommen). 1 p-plads etableres
pd den del af vejarealet, der er udlagt til
holdebane jf. vedhzftede bilag 1.

Til fzlleshuset etableres parkering pa det
pd vedlagte kort med (:) viste areal.

Al parkering af omnibus, last-, flytte-,
fragtbiler, campingvogne eller lignende, ma
ikke finde sted pd veje og parkeringsarea-
ler, bortset fra den tid, der mdtte henga
til af- og palasning.




§ 6

Lednings— og antenneanlag.

6.1.

Fodnote

& 7

El-ledninger md ikke fremfgres som luftled-
ninger, men md alene udfgres som jordkabler.

Der kan etableres mast for fzllesantenneanlag
pd det pd vedlagte kort med (:) viste sted.

Der er pligt til at give naboarealerne
matr.nr. 4Ps, 12mu og 28P @glstykke by, @l-
stykke, samt alle parceller der efter den
1. december 1986 udstykkes herfra, tilslut-
ningsmulighed til fzllesantennen.

En eventuel fzllesantenne (omfattende mast,
antenner og hovedforsterker) etableres af
#lstykke kommune, som ogsd star i forskud for
de omr3der, som ikke tilsluttes pa etable-
ringstidspunktet.

Opsatning af separate udendgrsantenner ma

ikke finde sted. Byradet kan dog, ved godken-
delse i hvert enkelt tilfzlde, tillade opsat-
ning af antenner til radioamatgrer og lignende.

Bebyggelsens omfang og placering.

7.1.

Fodnote

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
m3 ikke overstige 30 for fritliggende parcel-
huse og 55 for de gvrige ejendomme.

For fritliggende parcelhuse gzlder dog, at
der altid kan opfgres mindst 150 m2 brutto-
etageareal pa hver ejendom.

For fritliggende parcelhuse med udnyttet tag-
etage, kan bebyggelsesprocenten forhgjes til
35, ndr tagetagen udggr mindst 1/3 af brutto-
etagearealet.

Andel af fellesarealer, vejarealer og lignen-
de kan ikke medtages ved beregning af bebyg-
gelsesprocenten.

Antallet af boliger md ikke overstige 83
fritliggende parcelhuse og 14 boliger der i
stgrst muligt omfang sammenbygges over skel
{(dobbelthuse), jf. vedlagte illustrations-
plan.

Facade eller gavl skal placeres i en afstand
af 1,5 m fra skel mod adgangsvej. Undtaget
herfor er ejendommene i den nordligste razkke
op mod Bzkkegardsudstykningen.

Garager, carporte og lignende skal placeres
min. 5 m fra skel mod adgangsvej.




§ 8

Bebyggelsen skal placeres vinkelret pd eller
parallelt med adgangsve].

Ved krumme skellinier fastlagges facadellnlen
i samarbejde med byradet.

Inden for de pa vedlagte kort med =
viste omrider skal bebyggelsen opfgres i én
etage med 45° taghzldning med mulighed for
udnyttet tagetage.

Der m& ikke etableres vinduer i tagetager i
de gavle/tagflader mod de skel der pd ved-
lagte kort er markeret med eosssses med
mindre vinduerne er placeret min. 1,8 m over
ferdigt gulv.

P& ejendommene beliggende umiddelbart syd
for vejen A-B kan bestemmelsen dog frav1ges
s3ledes, at der kan etableres ét vindue nar
den maximale vinduesbredde ikke overstiger
1,2 m.

P32 omrdder udover de i § 7.4. nzvnte m3 be-
byggelse kun opfgres i én etage og med tag-
hzldning mellem 25° og 30°.

Bestemmelsen om taghaldning i § 7.4. og §
7.5. gzlder ikke for udhuse, carporte og lig-
nende.

Parcellerne langs st¢3volden udmatrikuleres
s3ledes, at skelgrensen gar langs kronekan-
ten mod parcellerne.

Voldprofilet, der er beliggende pa den
enkelte parcel, ma ikke a@ndres.

Bebyggelse md ikke placeres nazrmere end 1 m
fra fod af vold.

Tnden for det p& vedlagte kort med

viste omr3de kan der efter byradets nermere
godkendelse opfgres felleshus, med max. etage-
areal pa 300 m2.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

8.1.

Skiltning og reklamering pa& ejendommene ma
ikke finde sted.

Tage pa beboelsesbygninger skal dzkkes med
tagsten.




Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes
materialer, som efter byrddets skgn, virker

Udvendige bygningssider samt tagbekladning
md kun fremtrazde i farver dannet af hvidt

Til dére, vinduesrammer og lignende mindre
bygningsdele kan dog ogsd andre farver anven-

De pad vedlagte kort med viste area-
ler md ikke udstykkes til bebyggelse, men
udlzgges til felles opholdsarealer for omra-

viste areal
udlegges til regnvandsbassin/sg.

8.3.
skezmmende.
8.4.
og sort samt jordfarver.
des.
§ 9 Ubebyggede arealer.
9.1.
det med offentlig adgang.
9.2. Det pd vedlagte kort med
9.2

Den nordlige side af sgen (mod stien i-j) ud-
formes med bolvark. Den sydlige afgreznsning
af sgen gives en mere blgd overgang til det
omliggende terr=n.

Hegn langs veje, stier og friarealer ma kun
etableres som levende hegn.

Der md ikke anvendes stgttemure, plantesten,
stensatninger eller lignende i forbindelse
med hegningen, idet hegnene skal plantes i
samme terranhgjde som det tilst@gdende vej-,
sti- eller friareal. En evt. terrznregule-
ring md foretages bag beplantningen.

Hegnene skal plantes i en afstand af min.
30 cm fra skel mod vej.

Der etableres jordvolde langs Ring Syd med
krone 3 m over ringvejen. Jordvoldene beplan-

tes.

Der udlzgges arealer til beplantninger i
princippet som vist p& vedlagte kort. Beplant-
ning, terrznregulering samt narmere udform-
ning af de befastede arealer ma kun ske i
overensstemmelse med en af byradet godkendt
detailplan herfor.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
fzstelse eller lignende, gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved op-
lagring af materialer og lignende skal over-
holdes.




Fodnote Etablering og beplantning incl. 1 &rs vedli-
geholdelse af friarealer, fzllesantennean-
leg, beplantning og jordveold, skal ske pa
udstykkerens foranstaltning og bekostning,
herefter overdrages vedligeholdelsen af oven-
nevnte anlag til grundejerforeningen.

§ 10 Varme forsyning.

10.1. Ny bebyggelse skal tilsluttes gasforsynin-
gen, til d®kning af bebyggelsens totale ener-
gibehov til opvarmning og forsyning med
varmt vand.

Y0+ T Uanset bestemmelse i § 10.1., kan byradet,

efter ansdgning herom, meddele tilladelse
til anvendelse af alternative energiformer.

§ 11 Forudsaztninger for ibrugtagning af ny bebyggelse.

11.1. Fgrend ny bebyggelse tages i brug, skal der
i det omfang det naturligt hgrer til bygge-
afsnittet, vare etableret:

- Veje og stier i overensstemmelse med §
B.le; 5.3: 9§ 5.4.

- Parkeringsanleg i overensstemmelse med
§ 5.6. og 5.6.1.

= Fxzllesantenneanl=g.

- Felles opholdsarealer i overensstemmelse
med § 9.1., 9.2. og 9.2.1.

- Jordvold og beplantningsbalte i overens-
stemmelse med § 9.4.

- Beplantning i overensstemmelse med § 9.5.

§ 12 Grundejerforening.

12:1. Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere/andelshavere
af boliger inden for lokalplanens omrade,
undtaget herfor er dog udstykkeren.

12 20 Grundejerforeningen skal oprettes senest, nir
25 % af de udstykkede parceller er solgt el-
ler nar byradet kraver det.

12435 Grundejerforeningen skal vederlagsfrit modta-
ge sk@gde pd og forestd fornyelse, supplering
og drift af:

- De i § 9.1., 9.2. og 9.2.1. navnte fal-
les opholdsarealer.

- Den i § 9.4. nazvnte stgjdempende beplant-
ning og Jjordvolde.

- Den i § 9.5. nazvnte beplantning.




Samt vedligeholdelse og renholdelse, herun-
der snerydning og glatfgrebekampelse af de

i § 5.1. nevnte fazrdselsarealer, i det omfang
de ikke optages som offentlige.

12.4. Grundejerforeningens vedtagter skal godken-
des af byradet.

§ 13 Antenneforening.

13.1. I det omfang fellesantenneanlzgget ikke over-
tages/etableres af et koncessioneret selskab,
skal der oprettes en antenneforening med med-
lemspligt for samtlige ejere/andelshavere
inden for det omrade, som fzllesantennen be-

tjener.

13.2. Antenneforeningen skal forestd fornyelse,
supplering og drift af fallesantenneanlzg-
get.

§ 14 Tilladelse fra andre myndigheder.

T4 1 Inden anlagsarbejdet vedrgrende sgomradet

pabegyndes, kraves der tilladelse jf. natur-
fredningslovens § 43.

§ 15 - Tidligere lokalplan.

1541 Den af byradet den 13. juni 1979 vedtagne
lokalplan nr. 9 ophaves for det omrade, som
er omfattet af hervazrende lokalplan.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

¢lsgykke, den 13. maj 1987
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